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Praambel:

Die Gemeinde Schmiechen erlasst gemani

81 Abs. 8, §2 Abs. 1 sowie 89, 8§10 und, 8 13 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. der
Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. | S.587), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom
22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch 85 Abs.2 des Gesetzes vom 23.12.2019
(GVBI. S. 737), Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. der Neufassung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - i.d.F. der Bek. vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
§ 11 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - i.d.F. der Bek vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 8
des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706) und Art. 4 Abs. 2 und 3 Gesetz iiber den Schutz der Natur,
die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz)
- BayNatSchG - i.d.F. der Bek vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes
vom 24.07.2019 (GVBI. S.408), diesen qualifizierte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
.Bahnwegfeld 11“ als

SATZUNG.
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A. PLANZEICHNUNG i.d.F. vom 09.03.2020
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GEMEINDE SCHMIECHEN 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 22 “BAHNWEGFELD

B FESTSETZUNGEN

Diese Anderung des Bebauungsplanes verdrangt mit ihrer Festsetzung innerhalb ihres raumlichen
Geltungsbereiches den Bebauungsplan Nr. 22 ,Bahnwegfeld II* i.d.F. vom 06.11.2017.

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 @ Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO, hier z.B. Teilbereich 1.

Nicht zulassig sind:

~—TFankstellen{8-4-Abs—3-Nr—5BauNVO)-und

- die ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO und

- Mobilfunk-Sende- und Empfangsanlagen (als-Hauptanlage-im-Sinne-des 54
Abs—3-Nr—2BauNVO-und als fernmeldetechnische Nebenanlagen, im Sinne
von 8§ 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO).

1.2
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21 GRZ 0,20

2.2

2.4 [

2.5

3 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE BZW. FLACHEN
FUR GARAGEN

31 =« ====4d Baugrenze

3.2

3.2.1 /E\
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AN

3.2.2
3.3 1~ _G; - -; Umgrenzung von Flachen fur Garagen einschlieRlich deren Nebenraume und
L. — — — — Carports (Stellplatze mit Schutzdach). Garagen einschlie3lich deren Nebenrdume
und Carports (Stellplatze mit Schutzdach) sind auch innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig.
4 ABSTANDSFLACHEN
Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.
5 ORTLICHE VERKEHRSFLACHE
5.1 Offentliche StraRenverkehrsflache
5.2 StralRenbegrenzungslinie
6 GRUNFLACHEN
- Offentliche Griinflache?
111
TTT
coee Begleitgriin (temporér)
7 GRUNORDNUNG
7.1 6 Zu pflanzender heimischer Baum 1. Wuchsordnung.
Verwendung der Pflanzen gemaf Artenliste Baume (siehe Ziffer C 4.1.1).
7.2 ° Zu pflanzender heimischer Baum 2. Wuchsordnung.
Der Standort kann parallel zur Stral3e um bis zu 3 m verschoben werden.
Verwendung der Pflanzen gemalR Artenliste Baume (siehe Ziffer C 4.1.1).
7.3 ° Zu pflanzender heimischer Baum 3. Wuchsordnung.
Der Standort kann parallel zur StraRe um bis zu 3 m verschoben werden.
Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste Baume (siehe Ziffer C 4.1.1), hierbei
sind Obstbaume nicht zulassig.
7.4 00000009099 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
coo0o0o0000 o Bepflanzungen:
Zwei-reihige Heckenpflanzung aus heimischen Wildstrauchern
Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m in versetzten Reihen
Verwendung von Pflanzen gemaR Artenliste Straucher (siehe Ziffer C 4.1.2).
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7.5

7.6

7.7

7.8
7.9

7.10

7.11

7.12

8.2

8.3

8.4

Pro angefangener 250 m2 Grundsticksflache ist mindestens ein heimischer Baum 2. bis
3. Wuchsordnung zu pflanzen. Dabei kann ein zu pflanzender Baum durch einen Obstbaum
(Halbstamm) ersetzt werden. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume und die vorhandenen
Baume, mit entsprechender oder hoherer Qualitat, sind hierauf anzurechnen.

Qualitat:

- Béaume 1. Wuchsordnung: MindestgréRe: 3 x v.3, Hochstamm, mind. StU4 16-18 cm,

- Baume 2. und 3. Wuchsordnung: MindestgroR3e: 3 x v., Hochstamm mind. StU 14-16 cm,
- Obstb&umen auch Halbstamm und

- Qualitat der Straucher: MindestgréRRe. 2 x v., 60 cm -100 cm.

Die offentliche Grunflache - Begleitgriin - ist als eine krauterreiche Wiese herzustellen und extensiv
zu pflegen.

Nicht zul&ssig ist die Pflanzung von Thujen.

Die zu pflanzenden Baume sind spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme (Art. 78 Abs. 2
BayBO) der Gebaude liegenden Pflanzperiode zu setzen. Die Freiflachen sind zu pflegen und zu
erhalten. Bei Abgang einzelner

Gehdlze sind diese durch gleichartige Gehdlze, in der jeweils festgesetzten Mindestqualitat, zu
ersetzen.

Erdgeschossige Fenster- und tirlose Fassaden Uber 10 m? Ansichtsflache sind zu begriinen.
Verwendung der Pflanzen geméaR Artenliste Straucher (siehe Ziffer C 4.1.3). Dies gilt nicht fur
Fassaden von Garagen einschlielich deren Nebenrdaume und Nebengebaude die an der
Grundstiicksgrenze errichtet sind.

Nicht Gberbaubare Flachen bebauter Grundstticke
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind géartnerisch zu gestalten.

Befestigte Flachen

Oberirdische Stellplatze, deren Zufahrten, sowie Staurdume vor den Garagen und deren Zufahrten
sind in wasserdurchlassigem Material (z.B. wassergebundene Decke mit Sand oder Rieseldeck-
schicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, u.d.) auszufihren.

BAULICHE GESTALTUNG

Doppelhauser gelten als gestalterische Einheit. Sie sind bezlglich Dachform und Dachneigung
einheitlich auszuftihren.

Dachfarbe und - material fir Gebaudetyp Z und Gebéaudetyp S

Es sind nur rote, braune, graue und anthrazitfarbene Dachsteine zulassig.

Ausgenommen hiervon sind die Flachen von Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und
an der Dachflache, sowie die Dacher von erdgeschossigen Anbauten und Schleppdacher bis 10°
Dachneigung.

Dachform und -neigung fir Gebaudetyp Z und Gebaudetyp S

Es sind nur Satteldacher mit mittig verlaufendem First und einer Dachneigung:

- bei Gebaudetyp Z: von 30° als Mindestmalf? bis 38° als Hochstmalf3 und

- bei Gebaudetyp S: von 38° als Mindestmalf bis 46° als Hochstmalf3

zulassig. Der Hauptfirst muss mittig Uber die langere Seite des Gebaudes verlaufen.
Ausgenommen hiervon sind erdgeschossige Anbauten bis 7,5 m2 Grundflache; hier sind auch
extensiv begrinte Flachdacher, Dachterrassen und, an das Hauptgebaude angepultete Dacher bis
22° Dachneigung, zulassig.

Garagen einschlie3lich deren Nebenrdume und Carports (Stellplatze mit Schutzdach) missen
- Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45°,

- Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 4° und 20° oder

- Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 4°

aufweisen.

Flachdacher sind nach Mdglichkeit zu begrtinen.

3 x v.: dreimal verpflanzt
4 StU 16 cm - 18 cm: Stammumfang mindestens 16 cm bis 18 cm
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8.5 Einfriedung
Zwischen den Baugrundsticken und zu den offentlichen bzw. privaten Grunflachen sind nur
sockellose, offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,2 m und einem Bodenabstand von 0,1 m
zuléssig.

8.6 Bodenmodellierungen
Abgrabungen sind nur bis zu einer Tiefe von 0,4 m, darlber hinaus nur fir untergeordnete
Lichtgraben (die der Belichtung von Aufenthaltsraumen im Kellergeschoss dienen) zulassig.
Aufschittungen sind bis zu einer Hohe von maximal 0,4 m, dartber hinaus nur fir Zufahrten zu
privaten Verkehrsanlagen, deren HoOhenlage an die der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflachen angepasst werden muss, zulassig.
Das modellierte Gelande ist an das bestehende Gelédnde und zum Nachbargel&nde durch flach
geneigte Boschungen im Verhéltnis von 1:3 anzupassen.

8.7 Je Dachseite ist nur ein Zwerchgiebel zuldssig. Auf dieser Dachseite sind dann zusatzlich keine
Gauben zuléassig.
— Die Breite des Zwerchgiebels darf im AuRenmalf3 3,0 m nicht Uberschreiten.
— Zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) ist ein Abstand von mindestens 2,5 m einzuhalten.
— Die Dachneigung kann gegeniber der des Hauptdaches um +/-3° abweichen. Als Dachform,
Dachfarbe und -material sind die des Hauptdaches zu verwenden.

9 SONSTIGE PLANZEICHEN

9.1 ::: Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
9.2 ﬂ&f MaRangabe in Metern, hier z.B. 10,0 m

9.3 Gebaudetyp Z | Nur Gebaudetyp Z (zweigeschossig — ,E+1+D*) zulassig.

9.4 Gebaudetyp S | Nur Gebaudetyp S (spitzgieblig — ,E+D*) zulassig.

10 ANZAHL DER STELLPLATZE

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze wird wie folgt geregelt:

- fur Wohnungen bis 60 m2 Wohnflache® je 1 Stellplatz und
- fur Wohnungen ab 60 m2 Wohnflache je 2 Stellplatze.

- Weitere Nutzungen richten sich nach der Anlage zur GaStellVS®.

C PLANUNTERLAGE, VERMERKE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE,
EMPFEHLUNGEN
PLANUNTERLAGE
1.1 \300/ Bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, hier z.B. 300
1.2 - Bestehende oberirdische Haupt- und Nebengebaude, hier z.B. Hausnummer 15
1.3 [T Bestehender First-, Grat- und Kehlverlauf

zuletzt gedndert durch Verordnung vom 07.08.2018 (GVBI. S. 694)
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15

1.6

1.7

2.2

2.3

2.4

2.5

Lindenweg Stral3enname, Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Lindenweg

~—~_awo | Vorhandene Hohenlinien mit Angabe der Hohen tber Normalnull in 0,5-Meter-

L--~~~~.___-"| Schritten, hier z.B. 497,0 m 0.NN. Das dargestellte Gelande entspricht dem

Zustand wéahrend der Planfertigung.

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Verwaltungsgemeinschaft Mering im Universal-Transvers-Mercator-Koordinatensystem (UTM32)
zur Verfugung gestellt. Kartengrundlage: © Bayerische Vermessungsverwaltung,
http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nut-zungsbedinungen_viewing.pdf

Die Hohenlinien wurden durch ein vermessungstechnisches Aufmal3, Ingenieurbiro Binn, Auf-
kirchen ermittelt.

Die Planzeichnung ist zur MalRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir Malhaltigkeit. Bei
der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

VERMERKE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Satzung

Auf die ,Satzung Uber besondere Anforderungen flir Garagen/Nebengebdude, Dachaufbauten,
Einfriedungen und Stellplatze*i.d.F. vom 09.09.2008 i.d.F. der Beschlusslage vom 08.07.2013 wird
hingewiesen.

Bodendenkmaler

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.
08271/8157-0; Fax 08271/8157-50; e-Mail: DST-Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Der Denkmalbestand ist nicht statisch und kann sich daher auch im Planungsgebiet &ndern. Das
Bayerische Landesamt f. Denkmalpflege (BLfD) ist jedoch bestrebt, die Informationen zu den
Denkmalern auf dem neusten Stand zu halten. Information Uber die aktuelle Denkmalausweisung
bietet der unter http://www.blfd.bayem.de zugéangliche BayernViewer-Denkmal.

Baumschutz

Auf die DIN 18 9207 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumali-
nahmen, sowie der RASP-LP 4 - "Richtlinien fir die Anlage von Strafl3en, Teil Landschaftspflege
Abschnitt 4“¢ wird hingewiesen.

Hinweise zum Artenschutz

Rodungen, Gehdlzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie Baufeldraumungen
sollen nur auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln (in der Zeit vom 1.10. bis 28.02.) vorgenommen
werden. Andernfalls ist sicher zu stellen, dass keine britenden Vdgel oder andere geschitzte Arten
betroffen sind (z.B. durch 6kologische Baubegleitung wahrend der BaufeldrAumung).

Grenzabstand
Bezlglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art 50 AGBGB?® hingewiesen.

DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen®, Ausgabe 2007-14, Beuth Verlag Berlin

RAS-LP 4: Richtlinie fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen, 1999 erschienen im Kirschbaum-Verlag: ISBN: 978-3-
7812-1504-7

AGBGB: ,Gesetz zur Ausfuhrung des Burgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze® i.d.F. vom 20.09.1982,
zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 299 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)
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GemaR der Entwasserungssatzung (EWS)?!2 besteht fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser
kein Anschluss- und Benutzungsrecht an die offentliche Entwasserungsanlage, da eine
Versickerung ordnungsgemaf maglich ist (§ 4 Abs. 5 EWS).

2.8 Naturliche Radon-222-Aktivitat
Es wird auf den § 123 Abs.1 des Strahlenschutzgesetzes!’ und die Broschiire ,Radon in
Gebauden“® des LfU, mit den darin aufgefiinrten MaRRnahmen zur Senkung der Radon-
konzentration, hingewiesen.

3 HINWEISE

3.1 Raumlicher Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 22
~.Bahnwegfeld” i.d.F. vom 06.11.2017

3.2 N —

Ausgabe 2016-12

17§ 123 Abs. 1 StrSchG: ,Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren....”

18 Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU): ,Radon in Geb&uden“ vom, 04-2018,
www.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw_57_radon.pdf
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.1

3.1

3.1

O Vorhandener Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs und in unmittelbarer
Nahe

grenzen

Niederschlags-, Schicht und Grundwasser

Das von Grundsticks- und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der
Bodenverhaltnisse nur eingeschrankt versickert werden. Das Niederschlagswasser wird zentral im

Mischsystem beseitigt.

Gegen ggf. auftretendes Schicht- und Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.

Bodenverunreinigung

Konkrete Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenveranderung (z.B. aufféllige Verfarbungen,
auffalliger Geruch) oder Altlast (z.B. kunstliche Auffillung mit Abféllen) unterliegen der
Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 BayBodSchG. Sie sind dem Landratsamt Aichach-Friedberg,
Sachgebiet 60, Tel. 08251/92-160, unverziglich anzuzeigen. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu

achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden.

0 Landwirtschaftliche Emissionen

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen kann es zu stérenden, jedoch

ortsiiblichen Einwirkungen durch Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen.

1 Definition der Wand- und AuRenwandhéhen

Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten traufseitigen AufRenwandhéhen
weichen von den bauordnungsrechtlichen Wandhéhen (Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) ab, sodass
sich auch durch die Topographie hohere abstandsflachenrelevante Wandhéhen nach der BayBO

ergeben.

2  Immissionsschutz

In Bezug auf die Errichtung von Luftwdrmepumpen wird auf den Leitfaden des Landesamtes fur
Umwelt ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen (Auszug Teil I11)"1°
und die Infobroschire des Landesamtes fur Umwelt ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen*2°

verwiesen.

Da es sich bei Luftwarmpumpen um ,andere Anlagen® im Sinne von Art. 6 Abs. 1 Satz 2 BayBO
handelt, von denen ,Wirkungen wie von Gebauden ausgehen®, sind hierfir die Abstands-

regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO anzuwenden??,

4 EMPFEHLUNGEN
4.1 Pflanzlisten Gehdlzarten und Qualitaten:
4.1.1 Artenliste Baume:
Bei Neupflanzungen von Baumen sind folgende standortgerechte Arten zu verwenden:
B&aume 1. Ordnung:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahorn (Acer platanoides) Winter-Linde (Tilia cordata)
Baume 2. Ordnung:
Blumenesche (Fraxinus ornus) im Hausgarten Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Mehlbeere (Sorbus aria)
Elsbeere (Sorbus torminalis) Spitzahorn (Acer platanoides ‘Cleveland’)
Feldahorn (Acer campestre "Elsrijk’) Vogelkirsche (Prunus avium)
Baume 3. Ordnung:
Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna) Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
als Hochstamm als Hochstamm
Obstbaume in regionalen Sorten
4.1.2 Artenliste Straucher:
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum) Kornelkirsche (Cornus mas)
19 vom Februar 2011:
http://www.lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/tieffrequente _geraeusche_teil3 luftwaermepumpen.pdf
20 Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fur eine ruhige Nachbarschaft -
Juli 2016,
21 OLG Niirnberg, Urteil vom 30.01.2017 Az: 14 U 2612/15
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Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna) Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Feld-Rose (Rosa arvensis) Liguster (Ligustrum vulgare)

Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Roter Hollunder (Sambucus racemosa)

Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)  Schlehe (Prunus spinosa)

Hartriegel (Cornus sanguinea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Hasel (Coryllus avellana) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Hechtrose (Rosa glauca) Zweigriffeliger Wei3dorn (Crataegus
laevigata)

Hundsrose (Rosa canina)

4.1.3 Fassadenbegriinung

Echter Wein (Vitis vinifera) Spalierobst
Gewohnlicher Efeu (Hedera helix) Waldgeif3blatt (Lonicera in Arten und Sorten)
Kletterrosen Waldrebe (Clematis in Arten und Sorten)

4.2 Einfriedungen
Um tierdkologische Verbindungsfunktionen zu unterstiitzen (z.B. Durchschlupfmdéglichkeiten fur
Igel) sollten 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und der Gelandeoberkante
eingehalten werden.

4.3 CO2z-Einsparung
Es wird angeregt die Gebaude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder
Plusenergiehaus, KfW-Effizienzhaus 55/KfW-Effizienzhaus 70) zu errichten.

4.4 Barrierefreies Nutzungen
Es wird angeregt die Wohnungen und das Wohnumfeld (z.B. Zugénge, Mullsammelbehalter)
barrierefrei auszufiihren. Auf die DIN 1804022 Teil 2 ,Wohnungen“, DIN 1804022 Teil 3 ,6ffentlicher
Verkehrs- und Freiraum® und den Art. 48 BayBO "Barrierefreies Bauen" wird hingewiesen.

4.5 Photovoltaikanlagen
Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt, einen Feuerwehr-Schutzschalter (z.B.
Feuerwehrschalter SOL30-Safety) gut sichtbar und zugénglich einzubauen. Dieser kann im
Brandfall oder bei Beschadigung der Verkabelung die Solarzellen passiv schalten, damit kein
Strom produziert werden kann.

4.6 Zisternen
Die Errichtung von Wasserzisternen wird empfohlen.

Schmiechen, den Furstenfeldbruck

Josef Wecker
1. Blrgermeister Architekt+Stadtplaner

22 DIN 18040-2 ,Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 2: Wohnungen*, Ausgabe 2011-09, Beuth Verlag
Berlin als Ersatz fur die DIN 18025-1 Ausgabe1992-12 und DIN 18025-2 Ausgabe 1992-12 A

23 DIN 18040-3 ,Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 3: Offentliche Verkehrs- und Freiraum*, Ausgabe
2014-12, Beuth Verlag Berlin
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D VERFAHRENSVERMERK

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.01.2020 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am XX.XX.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemaR § 3 Abs. 1 und friihzeitigen Beteiligung
der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB
wurde abgesehen.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.03.2020 wurde mit der
Begriindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.2020 bis XX.XX.2020 offentlich
ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.03.2020 mit

Begriindung wurden die beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemani § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.2020 bis XX.XX.2020 beteiligt.

5. Die Gemeinde Schmiechen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom XX.XX.2020 den
Bebauungsplan gemafl? § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom XX.XX.2020 als Satzung be-
schlossen.

Schmiechen, den XX.XX.2020

(Siegel)

Josef Wecker
1. Burgermeister

6. Ausgefertigt
Schmiechen, den XX.XX.2020

(Siegel)

Josef Wecker
1. Burgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am XX.XX.2020 gemal § 10 Abs. 3 Satz 1
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Schmiechen, den XX.XX.2020

(Siegel)
Josef Wecker
1. Burgermeister
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