GEMEINDE
SCHMIECHEN

Landkreis Aichach-Friedberg

BEBAUUNGSPLAN NR. 24
»Kiesabbau nordlich von Unterbergen®

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VORENTWURF

Auftraggeber: Gemeinde Schmiechen Fassung vom 13.09.2021

Projektnummer: 21029
0 P I A Bearbeitung: CN

BQROGEMEINSCHAFT

FUR ORTSPLANUNG

UND STADTENTWICKLUNG
Architekten und Stadtplaner
Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augsburg

Tel: 0821 /508 9378 0

Fax: 0821 /508 93 78 52
Mail: info@opla-augsburg.de
I-net: www.opla-d.de




GEMEINDE SCHMIECHEN VORENTWURF

Bebauungsplan Nr. 24 ,Kiesabbau nérdlich von Unterbergen® Inhaltsverzeichnis
INHALTSVERZEICHNIS
B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4
§ 1 Artder baulichen NULZUNG ... i 4
§ 2 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von

BOAEeNSCR At ZEN ..o 4
§ 3  AUSgleiChSTlAChe ... 4
§ 4 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

LandsChalft ... e 5
§ 5 Artenschutzrechtliche Mallnahmen . ... i 6
§ 6 Vorhaben- und ErschlieBungsplan...... ..o 7
TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 8
1. DenkmalsSChULZ ... 8
2. Altlasten und vorsorgender Bodenschutz ... 8
3. UBEIWACHUNG .. et 9
4, BURGEldVorsChrift ..o 9
AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN 10

OPLA - Burogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 13.09.2021 Seite 2 von 10



GEMEINDE SCHMIECHEN VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 24 ,Kiesabbau nérdlich von Unterbergen®
Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Schmiechen erlasst aufgrund der §§ 2, 9,10 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeord-
nung (GO) fir den Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) - in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Satzung gultigen Fassung — folgenden

Bebauungsplan Nr. 24

»,Kiesabbau nordlich von Unterbergen*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 13.09.2021 mit:
— Geltungsbereich, M 1 : 1.000

Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweise durch Planzeichen

Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 13.09.2021 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefligt sind:
— C) Begrundung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 13.09.2021
— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 24  Kie-
sabbau nordlich von Unterbergen® in Schmiechen: Verfasser: Alisa Waider, Ober-
schleiBheim, in Zusammenarbeit mit dem Biro fir Geo-Ressourcen, Miinchen, vom
18.12.2019
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GEMEINDE SCHMIECHEN VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 24 ,Kiesabbau nérdlich von Unterbergen® B) Textliche Festsetzungen

B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird als Sonstiges
Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Kiesabbau ndrdlich von Unterbergen® im
Sinne des § 11 BauNVO festgesetzt.

§ 2 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER DIE
GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

(1) Abgrabungen
Zulassig ist der Abbau von Nasskies.
Zulassig ist die Abgrabung von Kies bis zu einer Tiefe von 7 Metern.

(2) Aufschittungen
Grundsatzlich gilt der Leitfaden zur Verfullung von Gruben und Briichen in Bayern in
der Fassung vom 23.12.2019.
Der in der Planzeichnung festgelegte Abbaubereich ist mit Z0-Material wieder zu be-
fullen. Es sind keine Fremdanteile im Boden zugelassen.

§3 AUSGLEICHSFLACHE

(1)

(2)

(3)

(4)

Die Ausgleichsflache O1 fur den ersten Abbauabschnitt wird auf Teilflachen der
Flurnummern 570, 558, 557/2 und 490 in H6he von 608 m? nachgewiesen.

Fir den Bebauungsplan wird nach Vollzug der Abgrabung des ersten Abbauab-
schnitt auf der Teilflache der Flurnummer 570 der Gemeinde Schmiechen fur die
Abbauabschnitte 2 bis 12 eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache (02) in
Héhe von ca. 16.000 m? festgesetzt. Diese ist gemal § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 zu
gestalten.

Die AusgleichsmalRnahmen sind in der Planzeichnung festgesetzt und sind inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchzufiihren.

Hinweis: Die verbleibende Fldche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
gem. § 4 Abs. 1 und 2 der textlichen Festsetzungen 6kologisch aufgewertet.
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GEMEINDE SCHMIECHEN VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 24 ,Kiesabbau nérdlich von Unterbergen® B) Textliche Festsetzungen

§4

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(1)

(2)

§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Okokonto

Die Abbauabschnitte 2-12 sind in der Folgenutzung als landwirtschaftliche Flache
wiederherzustellen und anschlieRend im Rahmen einer separaten Beantragung auf
Schaffung einer 6kologisch bedeutsamen Flache zur vorgezogenen Sicherung und
Bereitstellung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, mit denen kinftige Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft ausgeglichen werden kénnen (Okokonto).
Diese Aufwertung der Flache ist nach § 4 Abs. 2 und 3 der Satzung zu gestalten.

Rekultivierung

Die Rekultivierung des nachfolgend zu beantragenden Okokontos wird wie folgt fest-
gesetzt:

Feuchtwiesenstandorte

Der Oberboden/Rohboden ist mit einer maRig artenreichen seggen- oder binsenrei-
chen Feucht- und Nasswiese zu bepflanzen.

Extensivwiesenstandorte

Auf den in der Planzeichnung dargestellten Extensivwiesenstandorten soll mafig ex-
tensiv genutztes, artenreiches Grinland entstehen. Der Boden ist mit autochthonem
kieshaltigem Oberboden fachgerecht zu iberdecken.

Rohbodenstandorte

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir Rohbodenstandorte sind im
Abbaubereich standortunabhangig. Sie sind natirlich und naturnah und mit vegetati-
onsfreien bzw. -arme Kies- und Schotterflachen bis zu einer Héhe von 0,5 m Uber
der Geldndeoberkante herzustellen.

Im sudlichen Teil des Geltungsbereichs auRerhalb der Abbauflache sind die Rohb6-
den ohne extensives Grinland herzustellen.

Kleingewasser

Die drei Kleingewasser sind standortunabhangig nach dem Abbau bis zu 0,8 m unter
der Gelandeoberkante herzustellen.

Die Ausgestaltung von Flachwasserzonen ist mit unbelastetem Bodenaushub und
ortlich anfallendem Abraummaterial herzustellen.

Boschung

Ubergange zwischen Aufflllungen und Abgrabungen und der natiirlichen Gelénde-
oberflache sind als Béschungen herzustellen.

Kiesfenster
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GEMEINDE SCHMIECHEN VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 24 ,Kiesabbau nérdlich von Unterbergen® B) Textliche Festsetzungen

(3)

§5

Die in der Planzeichnung dargestellten Kiesfenster sind 1 m tief und 2 m breit zu
gestalten.

Die Pflege der Rekultivierung ist durch Beweidung oder Mahd zu erfolgen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHMEN

(1)

(2)

(3)

Konfliktvermeidende MaRRnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind zu erfolgen, um die Gefahrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (29.7.2009) hat unter Berlcksichtigung folgender Vorkeh-
rungen zu erfolgen:

o Erstmallnahmen vor dem Abbau: Abtrag des Oberbodens findet nicht wahrend
der Brutsaison der Vogelarten (ca. Marz bis Oktober), sondern in den Wintermo-
naten statt

e Minimierung der Flachenbeanspruchung durch einen abschnittsweisen Abbau

¢ Vermeidung von Abbauarbeiten (Larm- und Staubbelastung, optische Stérungen,
Erschutterungen) zur Abend- und Nachtzeit

¢ Reduktion von Stérungen durch die Anlage eines ca. 2 m hohen Humuswalls ent-
lang der aktiven Abbauabschnitte

e Einsatz von modernen und gerduscharmen Baumaschinen und Transportfahrzeu-
gen

MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Spezielle Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat (CEF Mallnahmen) missen nicht ergriffen werden, sollten aber bei entsprechen-
den Beobachtungen von nistenden Végeln wahren der Abbauarbeiten nachtraglich
erfolgen (z. B. Lerchenfenster in den umliegenden Ackerflachen).

Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise
Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Da Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG entsprechend den
obigen Ausfiihrungen zu den betroffenen Pflanzenarten direkt auf der Abbauflache
nicht erflllt werden, ist eine Darlegung der Erfullung naturschutzfachlicher Ausnah-
mevoraussetzungen nicht erforderlich. Fir die vom Abbau betroffenen Tierarten sind
durch geeignete KompensationsmafRnahmen (konfliktvermeidende MalRnahmen) we-
der das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, 4 und 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
noch das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5, BNatSchG noch
das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG erflllt.
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GEMEINDE SCHMIECHEN VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 24 ,Kiesabbau nérdlich von Unterbergen® B) Textliche Festsetzungen

Daher ist eine Darlegung der Erflllung naturschutzfachlicher Ausnahmevorausset-
zungen ebenfalls nicht erforderlich.

(4) Endzustand

Der Endzustand ist mit den vorgeschlagenen RekultivierungsmaRnahmen sukzessiv
nach erfolgtem abschnittsweisem Abbau herzustellen. Dies muss so frih wie méglich
geschehen.

§ 6 VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

Zulassig sind ausschlief3lich Vorhaben zu deren Herstellung sich der Vorhaben-
trager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2
BauGB).
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GEMEINDE SCHMIECHEN VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 24 ,Kiesabbau nérdlich von Unterbergen® Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. DENKMALSCHUTZ

1.1 Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
stlicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDschG) hingewiesen.

1.2 Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

1.3 Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

2.1 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

2.2 Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemalen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen.
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GEMEINDE SCHMIECHEN VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 24 ,Kiesabbau nérdlich von Unterbergen® Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3. UBERWACHUNG

Die Gemeinde Schmiechen Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

4. BURGELDVORSCHRIFT

Mit GeldbufRRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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GEMEINDE SCHMIECHEN
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VORENTWURF
Ausfertigung und Inkrafttreten

AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt

Gemeinde Schmiechen

Schmiechen, den ..........cccceovveeiennnen.

Josef Wecker, 1. Blrgermeister (Siegel)
Inkrafttreten

Gemeinde Schmiechen

Schmiechen, den ..........ccoovvviiinn..

Josef Wecker, 1. Burgermeister (Siegel)
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